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Begrindung, Blatt 1

Ortsgemeinde Erbes-Bilidesheim
Bebauungsplan "Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt"
Proj.Nr. 2019-19

A-1 Begriindung
1 Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches

Die Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim will mit dem Baugebiet ,Eicherwald-Ost -
2. Bauabschnitt” ihr Siedlungsgebiet am nordwestlichen Ortsrand einerseits moderat
erweitern und andererseits abrunden. Die Erschlie3ung erfolgt Uber bereits mit dem 6stlich
angrenzenden Baugebiet ,Eicherwald-Ost“ bzw. den ndérdlich liegenden Gewerbegebieten
vorgegebenen Anschlusspunkte.

Das Gebiet ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* liegt direkt westlich der vorhandenen
Wohnbebauung ,Eicherwald-Ost“ und sidlich des Gewerbegebietes ,An der Sandkaute®.
Es handelt sich um intensiv genutztes Ackerland oder Wegflachen. Das Gebiet wird

begrenzt im

Norden: Wirtschaftsweg und landschaftspflegerische Ausgleichsflache am
Sldrand des Gewerbegebietes ,,An der Sandkaute*

Osten: rickwartige Bereiche der Baugrundstiicke des doérflichen Wohn- und
Mischgebietes ,Eicherwald-Ost“ sowie dessen Erschlielungsstralie

Siden: Wirtschaftsweg und Mosaik aus Garten, Acker- und Grinlandflachen,
Freizeitgelande sowie Flachen zum Niederschlagswassermanagement

Westen: Wirtschaftsweg mit Gehdlzstreifen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt® umfasst
die Grundsticke mit den aktuellen Plannrn.: 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 166/3
teilweise, 170 und 241, alle Flur 8, Gemarkung Erbes-Bidesheim.

Das Plangebiet ist ca. 43.070 m? groR,

davon: - Bruttobauflache Wohngebiet ca. 20.350 m?
- Verkehrsflachen / Wege / Stellplatze ca. 5.940 m?
- Flachen fur Verkehrsbegleitgrin ca. 10 m?
- Offentliche Griinflachen ca. 12.900 m?
- Flache fir die Wasserwirtschaft ca. 1.900 m?
- Flache fur Larmschutzwall ca. 1.970 m?
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Begrindung, Blatt 2
2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim betreibt in Zusammenarbeit mit einer
ErschlieBungsgesellschaft die Entwicklung des Baugebietes ,Eicherwald-Ost -
2. Bauabschnitt™ auf Grund des gegebenen Bedarfs an zusatzlichem Wohnbauland. Mit
dem geplanten Angebot an Bauplatzen will sie den bereits vorliegenden Anfragen, wie
auch dem zu erwartenden Bedarf in den nachsten Jahren nachkommen und damit ihre
Eigenentwicklung sichern.

Orientiert an der Nachfrage sowie den im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen ist die
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht soll mit der Siedlungserweiterung der Ortsrand von Erbes-
Budesheim in westlicher Richtung abgerundet und die bauliche Entwicklung
abgeschlossen werden. Wesentliches Augenmerk wird daher aufgrund der freien und
offenen Lage auf die Einbindung des Neubaugebietes in die Umgebung und insbesondere
den Aufbau eines neuen Siedlungsrandes gelegt.

In dem Baugebiet ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* ist angesichts der vorhandenen
Rahmenbedingungen eine sinnvolle und moderate Dorfentwicklung in einem unter
topographischen, verkehrstechnischen, stadtplanerischen und 6kologischen Gesichts-
punkten vergleichsweise konfliktarmen Bereich gewahrleistet.

Das ErschlieBungskonzept orientiert sich an den vorhandenen Anschlusspunkten und -
flachen.

3 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch

Die Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme und der Richtlinie 2003/35/EG Uber die Beteiligung der
Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umweltbezogener Plane und Programme
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 bzw. 26. Mai 2003 in
nationales Recht hat zu einer umfassenden Uberarbeitung des BauGB gefiihrt. Das
Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechts-
anpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist am 20. Juli 2004 in Kraft getreten.

Neben einer Neuordnung und Ergéanzung der materiell-rechtlichen Planungsvorgaben in
den §§ 1 und 1a BauGB stellen insbesondere die Vorgaben zu Umweltprifung und
Umweltbericht (§ 2 BauGB) neue Anforderungen an die Aufstellung von Bauleitplanen.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sollen die Bauleitplane im Wesentlichen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen u.a. dazu beitragen, die natlrlichen
Lebensgrundlagen sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu schiitzen, zu erhalten und zu entwickeln. Weiterhin sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch die Wohnbedrfnisse der Bevolkerung, die
Bevolkerungsentwicklung sowie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu bericksichtigen.
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Begrindung, Blatt 3

§ 8 Abs. 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Regelungen des am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte fihren zu einer weiteren
umfangreichen Anderung des Baugesetzbuchs. So wird im Bereich Bauleitplanung ein
beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplane, die eine Starkung der Innenentwicklung
zum Inhalt und Ziel haben, neu eingefiihrt. Das neue Verfahren gemaR § 13 a BauGB soll
wichtige Planungsvorhaben vor allem fur die Schaffung von Arbeitsplatzen,
Infrastrukturausstattung und zur Befriedigung bestehenden Wohnbedarfs im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung beschleunigen.

Mit den BauGB-Novellen 2011, Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung der Stddte und Gemeinden, und 2013, Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts, wurde das BauGB unter Aspekten des Klimaschutzes und vor allem in
Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, die Energieeffizienz und die
Energieeinsparung sowie im Hinblick auf die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung
auf die Innenentwicklung geandert und erganzt.

Die am 13.05.2017 in Kraft getretene BauGB-Novelle, Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenhalts in
der Stadt, will insbesondere das Zusammenleben in Stadten und Gemeinden starken. Mit
dem Gebietstyp ,Urbanes Gebiet* kénnen in innerstadtischen Bereichen die Nutzungen
Wohnen und Gewerbe, mit dem Ziel mehr Wohnraum auf gleicher Flache zu schaffen,
jetzt starker zusammengebracht werden. Ein neu geschaffener § 13 b BauGB ermdglicht
ein beschleunigtes Verfahren auch zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen fir den
Wohnungsbau, wenn diese Flachen an bebaute Ortsteile angrenzen und sie eine
Grundflache von einem Hektar nicht tberschreiten.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* hat eine Grundflache
im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m? und begriindet die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen, die sich an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage direkt anschlieen. Der Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt“ wird
deshalb gemall § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO flr den Bebauungsplan
~Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* ermittelt sich wie folgt:

- Allg. Wohngebiet WA1 mit 12.900 m? x GRZ 0,4 entspr. 5.160 m? Grundflache

- Allg. Wohngebiet WA 2 mit 5.794 m? x GRZ 0,4 entspr. 2.318 m? Grundflache

- Allg. Wohngebiet WA 3 mit 1.662 m? x GRZ 0,4 entspr. __665 m? Grundflache
Summe Grundflache 8.143 m?

Die zulassige Grundflache liegt damit unterhalb des Schwellenwerts von 10.000 mZ.

Im beschleunigten Verfahren wird keine férmliche Umweltprifung durchgeflihrt und der
Umweltbericht gemal § 2 a BauGB und die zusammenfassende Erklarung gemai § 10
Abs. 4 BauGB entfallen.
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Begrindung, Blatt 4
Landesbauordnung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO werden der Bebauungsplan
und die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gleichzeitig aufgestellt und
beschlossen.

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz

Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege sind gemafl § 1 BNatSchG, Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir zukinftige Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln oder
wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und -raume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Gemal § 11 Abs. 1 BNatSchG werden die flr die ortliche Ebene konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der
Grundlage der Landschaftsrahmenplane fir die Gebiete der Gemeinden in Land-
schaftsplanen, fur Teile eines Gemeindegebietes in Grinordnungsplanen dargestellt.
Landschaftsplane sind aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfordernisse
und MalRnahmen was die Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 4 angeht, erforderlich wird, Grinordnungsplane kénnen aufgestellt werden.

Die in den Landschaftsplanen fiur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen und kénnen als Darstellungen oder
Festsetzungen in die Bauleitplane aufgenommen werden. Hierbei sind die Bestimmungen
der §§ 9 ff. LNatSchG zu beachten. Wird im Bebauungsplan von den Inhalten und
Zielsetzungen des Landschaftsplanes abgewichen, ist dies zu begriinden.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a aufgestellt wird und in
ihm eine Grundflache von weniger als 20.000 m? (bzw. 10.000 m? bei § 13 b) festgesetzt
wird, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist somit nicht
erforderlich!

4 Aussagen der libergeordneten Planung

Die Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim wird im Regionalen Raumordnungsplan
Rheinhessen-Nahe 2014 (genehmigt am 21. 10. 2015) mit Teilfortschreibung (genehmigt
am 04. 05. 2016) ohne besondere Gemeindefunktion eingestuft. Die tGberplante Flache ist
als Siedlungsbereich dargestellt.

Die seitens der Regionalplanung auf der Grundlage des ROP 2014 vorgegebene
.Bruttowohnbauflache® fir Erbes-Bludesheim liegt bei ca. 2,7 ha. Der dem Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt® zugrundeliegende
vorlaufige Geltungsbereich umfasst ca. 4,47 ha. Der aktuelle Bebauungsplanentwurf
umgrenzt lediglich ca. 4,31 ha, da der sudlich angrenzende Wirtschaftsweg mit rd. 0,17 ha
wieder aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden soll. Wie dem Bebauungs-
planentwurf entnommen werden kann, sind darin neben der Bruttowohnbauflache

Stand Planfassung 04-2021

G:\Projekte\2019--2019-19 Erbes-Biidesheim NBG Eicherwald-Ost\B-Plan\BEGRUNDUNG.docx



Begrindung, Blatt 5

(Baugrundstiicke, StralBen, Wege, Parkplatze, Verkehrsbegleitgrin, offentlicher
Grunbereich am nordéstlichen Rand als Puffer und Abstandflache zwischen den beiden
Bauabschnitten sowie Ortsrandeingriinung und wasserwirtschaftliche Flachen im Siden
bzw. Sldwesten) von ca. 28.490 gm auch erganzende o6ffentliche Grinflachen im
westlichen und sudostlichen Planungsbereich von rd. 14.580 gm enthalten. Diese Flachen
dienen zur Siedlungsrandgestaltung und werden mit erganzenden Lern-, Spiel-,
Aufenthalts- und Erlebnisoptionen allen Einwohnern von Erbes-Blidesheim zur Nutzung
und als Elemente der siedlungsnahen Erholung - und Freizeitnutzung zur Verfligung
stehen. Integriert in die westliche Grunflache wird auch ein Larmschutzwall, der neben der
Larmminderung im geplanten Erweiterungsbereich auch die Belastung der 6&stlich
angrenzenden bestehenden Wohngebiete deutlich vermindern und dadurch die
Wohnqualitat auch dort spirbar verbessern wird sowie der bestehende Wirtschaftsweg
am nordlichen Gebietsrand.

Damit liegt der ,eigentliche Wohnbauflachenbereich®, die ,Bruttowohnbauflache®, im
Rahmen der Vorgaben des ROP und die Flachenuberschreitungen in Bezug auf den
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderlich und sinnvoll, um
einerseits einen Uber das neu auszuweisende Baugebiet hinaus wirkenden Larmschutz
zu erreichen und andererseits siedlungsrandbildende offentliche Grinstrukturen
anzulegen, die der gesamten Dorfgemeinschaft zu Gute kommen und welche die
Attraktivitat von Erbes-Blidesheim als Wohnort deutlich steigern werden.

Aufgrund dieser hier gegebenen besonderen Rahmenbedingungen erscheint es der
Ortsgemeinde  Erbes-Budesheim zwingend, mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Uber die Flache des vorgegebenen Bedarfswertes hinauszugehen und
damit fir die gesamte Gemeinde eine zukunftsweisende und schlissige Siedlungs-
entwicklung umzusetzen.

Die Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe hat sich Rahmen der Vorabstimmung mit
diesem Vorhaben der Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim unter folgenden Bedingungen
einverstanden erklart:

» Die Gemeinde kann das stadtebauliche Konzept fir die bereits erworbene
Gesamtflache von 4,2 ha umsetzen.

» Der Wohnbauflachenanteil darf maximal bei 2,7 ha (Bruttoflache) liegen.

> Die weiteren Flachen sollen im FNP als offentliche Grinflache mit
Ausschlussvermerk flir Wohnen dargestellt werden.

» Die Ortsgemeinde verpflichtet sich, nach der Umsetzung dieses 13b-Verfahrens
keine weitere Wohnbauflache zu entwickeln.

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2015 der Verbandsgemeinde Alzey-Land
sind die Uberplanten Flachen noch als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Sidlich liegt zwischen Wirtschaftsweg und Moosbach ein Streifen fir Flachen und
Mafnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, westlich liegt ein
Geholzstreifen, der als Geschuitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist.

Stand Planfassung 04-2021
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Begrindung, Blatt 6

Auszug Flachennutzungsplan 2015

Die Verbandsgemeinde Alzey-Land erstellt derzeit eine Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes. Diese stellt den tatsachlich fir eine Wohnbauentwicklung
vorgesehenen 0stlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Eicherwald-
Ost - 2. Bauabschnitt” bereits als geplante Wohnbauflache dar. Der westliche Teil ist noch
als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen, wird aber im weiteren Verfahren als
Offentliche Griinflache festgesetzt.

o Wi 1 [ERBES - € UDESH
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!

Auszug aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan 2030
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Begrindung, Blatt 7

Der Bebauungsplan wird demnach nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Bebauungsplane gemall § 13b BauGB bendtigen allerdings keiner Genehmigung durch
die Untere Landesplanungsbehérde. Der Flachennutzungsplan wird jedoch parallel
geandert und die Flachendarstellung entsprechend angepasst.

Im Rahmen des Projekts ,Raum+Rheinland-Pfalz 2010“ wurde eine landesweite Ubersicht
vorhandener Siedlungsflachenpotenziale mit dem Ziel erstellt, vor der Erschlielung neuer
Baugebiete zunachst die Mdglichkeiten der innerértlichen Entwicklung auszuschépfen und
damit eine o©kologisch, 6konomisch und sozial nachhaltige Siedlungsentwicklung zu
betreiben. Diese Ersterhebung wird jahrlich durch die internetgestitzte
Erhebungsplattform ,RAUM+Monitor” fortgeschrieben.

Der Planbereich ist in der Fortschreibung Siedlungsentwicklung des Flachennutzungs-
plans der Verbandsgemeinde Alzey-Land bereits dargestellt. Verschiedene
Aulenreserven am sudlichen Rand von Erbes-Bldesheim wurden zugunsten der
aktuellen Planung gestrichen und werden nun fiir die Wohnbauflache am westlichen Rand
konzentriert.

Laut ,RAUM+Monitor” sind nur noch Baullicken vorhandenen, die groRenteils aktuell nicht
vermarktet werden. Ein kleineres Innenpotenzial (Mischgebiet) mit ca. 2.500 m? scheitert
an der wirtschaftlichen Umsetzung des Gebietes. Zurzeit ist die Flache durch eine
Erganzungssatzung fir die landwirtschaftliche Entwicklung vorgesehen.

5 Bestandsbeschreibung

Das Uberplante Gebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage von Erbes-Blidesheim und
grenzt im Norden und Osten unmittelbar an bestehende Siedlungsflachen an. Dabei
handelt es sich im Osten um ein jingeres Baugebiet mit anderthalb- bis zweigeschossiger
Einzelhausbebauung aus den 2010er Jahren sowie im Norden um ein eingeschrankt
gewerblich genutztes Gebiet bzw. dessen sudliche Eingrinung aus erst kurzlich
gepflanzten Baumen und Strauchern.

Das Gelande fallt relativ gleichmafig nach Slidwesten ab. Die Flachen im Gebiet sind
ausschlieBlich intensiv ackerbaulich genutzt.

Sudlich grenzt ein Wirtschaftsweg an. Zwischen diesem und dem parallel flieRenden
Moosbach liegt ein kleinflachiges Mosaik aus Garten, Acker- und Grinlandflachen,
Freizeitgelande sowie Flachen zum Niederschlagswassermanagement. Der im Westen
verlaufende Asphaltweg wird westlich von einem alteren und pragnanten Gehdlzstreifen
begleitet (s.a. Anhang B-1).

6 Umweltbericht

Der vorliegende Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* wird gemaR § 13 b
BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Umweltbericht erstellt.

Von einer Umweltprifung wird gemal §13 a Abs. 2 Punkt 1 abgesehen und ein
Umweltbericht wird nicht erstellt, da zum einen durch den Bebauungsplan keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und zum anderen keine Anhaltspunkte flir eine
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und Schutzzwecken der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen.

Stand Planfassung 04-2021

G:\Projekte\2019--2019-19 Erbes-Biidesheim NBG Eicherwald-Ost\B-Plan\BEGRUNDUNG.docx



Begrindung, Blatt 8

Im Ubrigen ist auch durch die Vornutzung, die Lage, die Art und das MaR der geplanten
baulichen Nutzung nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen, insbesondere zur Ortsrandgestaltung,
schaffen trotzdem einen umfangreichen Ausgleich fir die zuldssige Bodenversiegelung,
fur den Eingriff in den Wasserhaushalt, das Klima, den Arten- und Biotopschutz sowie fir
die landschaftsvisuelle Beeintrachtigung.

Erganzend sind im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplananderung die Belange des
Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die planerische Abwagung einzustellen.

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Aussagen dazu finden sich unter Punkt 7-3.

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete im Sinne des
BNatSchG

Natura-2000 Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten sowie des Umfangs des Vorhabens sind
keine Veranderungen der relevanten Umweltfaktoren (z.B. Immissionen,
Bodenverunreinigungen, Klima, Erholung) zu erwarten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

Aus Sicht der Generaldirektion Kulturelles Erbe handelt es sich bei dem Plangebiet
um eine archdologische Verdachtsflache. Falls bei Erdarbeiten archdologische
Befunde angetroffen wiirden, missten diese vor der Zerstérung wissenschaftlich
dokumentiert und ausgegraben werden. Zur Prifung des Verdachts wird eine
geomagnetische Voruntersuchung auf dem Gelande durchgefihrt.

Sachguter sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Vorhandene Ver- und
Entsorgungsleitungen sind nachrichtlich Gbernommen worden.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Mit Emissionen, die auf schutzwiirdige oder schutzbedurftige Nutzungen einwirken
konnten, ist nicht zu rechnen.

Abfall- und Abwasserentsorgung werden im Rahmen bestehender Systeme und
Anlagen vorgenommen.
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f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine sparsames und effizientes
Energiemanagement ergeben sich aus den gesetzlichen Rahmenbedingungen,
wie zum Beispiel der Energieeinsparverordnung.

g) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Fur die Abwagung erhebliche Darstellungen und Aussagen aus umwelt-
schutzenden Fachplanen (Landschaftsplan, Wasserrahmenrichtlinie,
Hochwasserschutz, Starkregen, Luftreinhalteplane, Larmminderungsplane u.a.)
liegen bis auf die Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® der
Verbandsgemeinde Alzey-Land nicht vor. Ein Kartenauszug und Aussagen dazu
finden sich unter Punkt 7-4.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in _denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Es sind keine solche Gebiete betroffen.

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Zu Dbericksichtigende Wechselwirkungen zwischen den Faktoren des
Naturhaushalts, Menschen und Kultur- und Sachgutern sind nicht bekannt.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

Betriebe und Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen, sind nicht
vorhanden.

Stadtebauliches Konzept
Verkehrliche ErschlieBung / Stellplatze

Die Verkehrsanbindung erfolgt tGiber zwei Anbindungen an die Franz-Josef-Seitner-Stralie,
die im Gebiet an einem Quartiersplatz verbunden werden und von denen mehrere
Stichstrallen zur Erschliefung weiterer Baugrundstliicke abgehen. Die Hauptstraflien
werden in 7,50 m Breite, die Stichstral’en zwischen 4,50 m und 6,50 m Breite ausgebaut.
Am Ende der breiteren Stichstra’en werden Rangier- und Wendebereiche fir PKW und
Mullfahrzeuge angelegt.

Neben den StralRen sorgen mehrere FuBwege, die oft gleichzeitig als Leitungstrassen oder
als Notentwasserung flr Stralenflachen dienen, fir kurze Verbindungen ins Dorfzentrum
oder auch in die neuen Grinflachen am Siedlungsrand. Zukunftig nicht mehr bendtigte
Wirtschaftswege werden aufgegeben und als 6ffentliche Grinflache ausgewiesen bzw. als
Fuweg.
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Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundsticken nachzuweisen,
erganzend werden im Bereich des Quartierplatzes sowie slidwestlich an WA 3
angrenzend, wo eine dichtere Bebauung zuldssig ist, erganzende Stellplatzflachen
ausgewiesen.

Bebauungsstruktur und Nutzung

Grundlegende Rahmenbedingungen flir den vorliegenden Bebauungsplan sind in der
Schaffung von zusatzlichem Bauland entsprechend der bereits vorliegenden Anfragen
sowie in der Anpassung der Bebauung an die in der Umgebung bereits vorhandenen
baulichen Strukturen, deren Einbindung in ein Gesamtkonzept sowie in der Gebietslage
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und der entsprechenden Gestaltung eines
neuen Siedlungsrandes zu sehen.

Die im Umfeld der geplanten Siedlungserweiterung vorhandenen Wohngebaude stellen
sich ausschlieBlich als in offener, Uberwiegend anderthalb- bis zweigeschossiger
Bauweise errichtete Wohnhauser sowie zugehdrige Nebengebaude dar. Diesem Umfeld
angepasst, wie auch der stadtebaulichen Zielsetzung und dem Bedarf entsprechend, wird
das Gebiet ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt“ als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die untypischen und flachenintensiven Betriebe, wie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen innerhalb des Gebietes nicht angesiedelt und
daher ausgeschlossen werden.

Wegen der im Osten unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung ist das stadtebauliche
Entwicklungsziel der Ortsgemeinde, in diesem Bereich vornehmlich Wohngebaude
anzusiedeln. Der Ausschluss der o.g. Nutzungen soll eine Beeintrachtigung dieser
angestrebten stadtebaulichen Funktion verhindern und den Charakter der Ortsgemeinde
wahren helfen. Zusatzlich soll durch den Ausschluss mdglichen Beeintrachtigungen durch
nachtlichen Larm und einer hohen Verkehrsbelastung vorgebeugt werden.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungskennwerten nach BauNVO, namlich
Grundflachenzahl und maximale Trauf- und First- bzw. Gebaudehdhen, wird eine
Anpassung an und Vertraglichkeit mit der Nachbarbebauung wie auch der bestehenden
Siedlungsrandsituation und der Hanglage gewahrleistet.

Der Wert fur die Grundflachenzahl orientiert sich an der Umgebung, an der besonderen
Siedlungsrandsituation, an der =zuldssigen Nutzung sowie an den geplanten
Grundstlicksgrofen. Die fir die Gebiete WA 1 und WA 2 vorgenommene Beschrankung
der méglichen Uberschreitung der Grundflaichenzahl mit Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO um max. 25 % sowie die Zulassigkeit von groReren Nebenanlagen nur im
Bereich der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, soll den angestrebten offenen Charakter
der Hangbebauung durch die Sicherstellung grélerer nicht bebaubarer Bereiche
unterstutzen.

Am Ortsrand gelegen, sollen in diesem Baugebiet nur Gebaude mit maximal zwei
Vollgeschossen errichtet werden. Um die H6henentwicklung der Gebaude in der Hanglage
auf einem vertraglichen Mal} zu halten, soll die Gebaudehdhenentwicklung, insbesondere
auch unter Berlcksichtigung der Hanglage sowie der bereichsweise tiefen (bis ca. 20 m)
Bauwichs, mit einer Traufhohe von maximal 6,50 m und einer Firsthohe bzw. bei
Ausbildung eines Staffelgeschosse Gebaudehéhe von maximal 10,0 m (Bezugspunkt sind
vorgegebene NN-Hohen im Bereich der ErschlieRungsstral’en) so begrenzt werden, dass
sich der Hohenentwicklung des Hangs angepasste Gebaudehdhen ergeben. Als Malistab
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dienen die H6hen der im 6stlich angrenzenden Baugebiet bereits vorhandenen Gebaude.
Das dort gegebene Verhaltnis zum Urgelande soll, so die stadtebauliche Vorgabe, in etwa
beibehalten werden.

Der angestrebte offene Charakter des Baugebiets soll auch durch die Festsetzung einer
Einzel- und maximal Doppelhausbebauung unterstutzt werden. Erganzend ist ein
stadtebaulich etwas verdichteter Bereich, in dem Hausgruppen errichtet werden sollen, als
WA 3 unmittelbar zur Ortslage hin, ausgewiesen.

Neben der auf den Baugrundsticken allgemein angestrebten Begrinung sollen
insbesondere die Freiflachen zum Stralenraum hin ansprechend gestaltet werden. Aus
diesem Grund werden innerhalb der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Arbeits- und
Lagerflachen in den Vorgarten ausgeschlossen und/oder eine Begriinung vorgeschrieben.

Zur Gestaltung des aulleren Erscheinungsbildes der Gebaude werden unter Beachtung
des im Umfeld vorhandenen Bestands bauordnungsrechtliche Festlegungen zu
Dachaufbauten, Pultdachern und Staffelgeschossen getroffen.

Erganzend sind auch Festsetzungen zur Gestaltung der Fassadenflachen vorgesehen.
Hier sollen grelle, gldnzende oder spiegelnde Materialien ausgeschlossen werden. In
diesem Zusammenhang ist auch die Reglementierung der Werbeanlagen zu sehen, die
nur in Anpassung an die Umgebung errichtet werden duirfen.

Die Erschlieungsstraen sind als Verkehrsflache und die Ful- und Wirtschaftswege
sowie die Stellplatzbereiche sind als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gekennzeichnet.

Die fur die Herstellung der ErschlieBungsstrafle aufgrund der Gelandeverhaltnisse
erforderlichen Flachen fir Aufschittungen bzw. Abgrabungen auf den angrenzenden
Grundstlicken sind im Plan dargestellt und entsprechend festgesetzt.

Die zur gestalterischen Aufwertung der Verkehrsbereiche vorgesehenen Grinflachen und
Baumstandorte sind als 6ffentliches Stral3enbegleitgriin dargestellt.

Bedingt durch die Topografie ist es flr die Entsorgung eines Baugrundstiickes erforderlich,
Leitungen Uber ein Nachbargrundstuck zu verlegen. Ein entsprechendes Leitungsrecht ist
fur einen 3 m breiten Grundstiicksstreifen festgesetzt. Um Pflege- und Reparaturarbeiten
am Rickhaltebecken sowie dessen Zuleitungen durchfihren zu kénnen, sind in diesem
Bereich zwei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Breite 3,50 m festgesetzt worden.

Die Baugrenzen haben in der Regel einen Abstand zu den Grundsticksau3engrenzen von
3 m im Bereich der Erschliefungsstralien und ansonsten von 5 m. Damit ist zum einen
eine ausreichende Bebaubarkeit der Einzelgrundstiicke gewahrleistet, zum anderen wird
auch eine entsprechende Wohnqualitat durch Abstandsflachen und durchgehende
Freibereiche gesichert und der empfindliche Siedlungsrandbereich von baulichen Anlagen
freigehalten. Aufierhalb der Baufenster sind Garagen und Carports nicht zulassig und
Stellplatze und sonstige Nebenanlagen nur mit Einschrankungen.

Zur Gestaltung des neu entstehenden Siedlungsrandes im Westen und Suden der neuen
Wohnbauflache sowie als Grinzasur und zum Schutz dort verlaufender Entsorgungs-
leitungen zwischen bestehender und neuer Bebauung am Ostrand des Planungsgebietes
werden groRzlgig offentliche Grinflachen ausgewiesen. Die Flachen werden mit
erganzenden Lern-, Spiel-, Aufenthalts- und Erlebnisoptionen aufgewertet und stehen
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allen Einwohnern von Erbes-Bidesheim zur Nutzung und als Elemente der
siedlungsnahen Erholung - und Freizeitnutzung zur Verfiigung.

Integriert in diese Grinflachen ist neben einer Flache, die der Rickhaltung und
Versickerung des Oberflachenwassers dient, auch ein Larmschutzwall. Das RRB ist als
Flache fur die Wasserwirtschaft ausgewiesen, der LSW als Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes.

Landschaftsplanung/Artenschutzpriifung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Eicherwald-Ost -
2. Bauabschnitt* werden neben den Gehdlzpflanzungen, die zur Gestaltung des neu
entstehenden Siedlungsrandes im Westen, Stiden und Osten angelegt werden sowie
neben den verkehrsbegleitenden Grinflachen auch im privaten Bereich Festsetzungen
zur Begriinung der Baugrundstiicke formuliert, die flr eine Mindestdurchgriinung des
Baugebietes sorgen sollen und auch den Aufbau der neuen Siedlungsrander unterstitzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessische Schweiz".

Die westlich aufRerhalb des Plangebiets liegenden Windschutzstreifen sind Teilflachen
eines Geschiltzten Landschaftsbestandteils. Gemal Biotopkataster sind sie mit dem
Gebietsnamen ,Hecken nordwestlich Erbes-Blidesheim® unter BT-6214-0158-2009
erfasst.

Obwohl aufgrund des gewahlten Bebauungsplanaufstellungsverfahrens gemafl § 13b
BauGB keine landschaftspflegerischen Kompensationsmaflinahmen erforderlich werden,
will die Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim am zukiinftigen westlichen Siedlungsrand in einer
groliziigig bemessenen offentlichen Grlinflache auch eine ganze Reihe von Malinhahmen
durchfiihren (Obstwiese, Beerenpfad, Bienenstand, Insektenhotel, Kalksteinmauern,
Heckenpflanzung...), die flr Natur und Landschaft eine positive Wirkung entfalten werden.

Damit tragt sie auch der Lage im Landschaftsschutzgebiet Rechnung und durch die Nahe
zu dem Geschitzten Landschaftsbestandteil ist erganzend auch mit Synergieeffekten zu
rechnen.

Strenqg geschiitzte Arten und europidische Vogelarten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die streng geschitzten Arten gemafl § 7 (2)
Nr. 14 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG und die europaischen Vogelarten Arten geman
§ 7 (2) Nr. 12 sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im Rahmen der Anderung oder Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

Die Datenbank ARTeFAKT -© Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Auskunft ARTeFAKT vom 20.10.2020- weist fir das
Kartenblatt 6214, Alzey, 56 Arten aus, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
geschitzt sind Der erganzend durchgefihrte Abgleich mit den Daten der
Informationsplattform ArtenFinder (Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung,
Weinbau und Forsten (MULEWF), 2017) brachte keine zusatzlichen Arten.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Die Aufstellungen nennen keine Pflanzenarten, die im Untersuchungsgebiet relevant sind.
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die im Untersuchungsgebiet

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL RLP RL D
Braunes Langohr Plecotus auritus 2 Vv
Fransenfledermaus Myotis nattereri 1
Europaischer Feldhamster Cricetus cricetus 4 1
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2
Grolles Mausohr Myotis myotis 2 \%
Haselmaus Muscardinus avellanarius 3 G
Kleine Bartfledermaus Myotus mystacinus 2 \%
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D
Zauneidechse Lacerta agilis Vv
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3
RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz 0 ausgestorben oder verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

4 potenziell gefahrdet

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R extrem seltene Art mit geografischer Restriktion

V  Arten der Vorwarnliste

D Daten defizitar
RL D Rote Liste Deutschland 1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

R Arten mit geografischer Restriktion

V  Art der Vorwarnliste

Bei einem Abgleich der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit den durch das Vorhaben
betroffenen Biotoptypen (intensiv genutzte Ackerflache am unmittelbaren Siedlungsrand,
StraBen und Wege, ist davon auszugehen, dass der Europaische Feldhamster im
Untersuchungsgebiet keine Vorkommen hat. Laut der Feldhamster-Potentialkarte fir
Rheinhessen und Nordpfalz (Landschaftspflegeverband Rheinhessen-Nahe e.V. 2002,
Uberarbeitung 2010) besitzt der Planungsraum kein Feldhamsterpotenzial. Auch bei der
2018 im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans flr das nordwestlich des
Planungsraums liegende Gewerbegebiet ,An der Sandkaute West“ durchgefiihrten
Feldhamsterkartierung gab es keine Funde. Der Feldhamster gilt als Charakterart struktur-
und artenreicher Ackerlandschaften mit tiefgriindigen, nicht zu feuchten L&ss- und
Lehmbdden und tiefem Grundwasserspiegel (> 120 cm).

Ebenso ist davon auszugehen, dass die Haselmaus, eigentlich ohnehin eher eine Waldart,

wahrscheinlich keine Vorkommen im Gebiet hat. Da sich zudem in unmittelbarer
Umgebung ausreichend Ausweichflaichen mit den gleichen oder besseren
Rahmenbedingungen befinden, ware selbst bei einzelnen Vorkommen eine

Beeintrachtigung der Art als unwahrscheinlich anzusehen.
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Auch fur die Zauneidechse kénnen Vorkommen in den schmalen Saumstrukturen
aufgrund des hohen Bewuchses trotz der Sudexposition der Flachen ausgeschlossen
werden.

Die genannten Fledermausarten sind typisch flr Siedlungsbereiche und/oder -
randstrukturen. Vorkommen in und an Gebauden oder vereinzelt auch in alten Baumen
sind von daher nicht auszuschlieen. Je nach Fledermausart kdnnen die Quartiere als
Sommerlebensraum, Wochenstube oder zur Uberwinterung genutzt werden. Fir die
Fledermause ist projektbedingt aber keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
anzunehmen, da die als potentieller Lebensraum einzustufenden Strukturen oder Flachen
zum Einen nicht direkt beansprucht werden und/oder zum Anderen bei moéglicherweise
doch auftretenden Stérungen ausreichend Lebensrdume vergleichbarer Qualitat als
Ausweichquartiere im unmittelbaren Umfeld zur Verfugung stehen.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In nachfolgender Tabelle werden die Vogelarten aufgeflihrt, die im Untersuchungsgebiet
aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen relevant sein kénnten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP |RLD
Amsel Turdus merula

Bachstelze Motacilla alba

Blaumeise Parus ceruleus

Buchfink Fringilla coelebs

Elster Pica pica

Feldlerche Alauda arvensis 3 3
Feldsperling Passer montanus 3 V
Gimpel Pyrrhula pyrrhula

Girlitz Serinus serinus

Grinfink Carduelis chloris

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Haussperling Passer domesticus 3 Vv
Kohlmeise Parus major

Mé&usebussard Buteo buteo

Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3
Rabenkrahe Corvus corone

Ringeltaube Columba palumbus

Rotkehlchen Erithacus rubecula

Star Sturnus vulgaris \% 3
Stieglitz Carduelis carduelis

Zaunkonig Troglodytes troglodytes

fett gefahrdete Vogelarten
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RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz ausgestorben oder verschollen
vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet
Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste
Daten defizitar

O<IT@O®WN =0

RLD Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

extrem seltene Arten mit geografischer Restriktion

Art der Vorwarnliste

<TmON =

Gilde Greifvogel / Nahrungsgaste

Der Mausebussard sowie die Rabenkrahe konnten den Raum als Jagdrevier bzw.
Nahrungsstatte nutzen.

Das Nahrungshabitat des Mausebussards wie auch der Rabenkrdhe wird durch die
Flacheninanspruchnahme nur geringfuigig eingeschrankt. Aufgrund der gegebenen
Ausweichmoglichkeiten in der Umgebung ist keine artenschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigung zu erwarten.

Das Gleiche gilt auch fir die potentiellen Nahrungsgaste Bachstelze, Star oder
Mehlschwalbe.

Gilde Vogelarten der Offenlandereien

Durch den baubedingten Ackerflachenverlust gehen zwar potenzielle Brutstatten und
Nahrungsstatten der Feldlerche verloren, allerdings sind im Umfeld des neuen
Wohngebietes ahnliche Strukturen vorhanden, die von den betroffenen Végeln auch als
Fortpflanzungs-, Nahrungs- und Ruhestatten genutzt werden kénnen. Diese weisen im
Vergleich zu den wegfallenden Flachen mindestens ahnliche, in der Regel sogar bessere
Habitatqualitaten auf. Insofern ist nicht mit einer signifikanten Auswirkung auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population dieser Arten auszugehen.

Die Feldlerche besiedelt weitgehend offene Landschaften unterschiedlichster
Auspragungen: Sie ist regelmaRig in Kulturlebensrdumen anzutreffen, bewohnt aber auch
Hochmoore, Heidegebiete oder Waldlichtungen. Wichtig ist immer das Vorhandensein
trockener bis wechselfeuchter Boden mit einer kargen und relativ niedrigen Gras- oder
Krautvegetation. Die Abhangigkeit von Boden und Vegetation ergibt sich zum Einen aus
der Tatsache, dass die Feldlerche ausschlief3lich am Boden briitet und sie zum Anderen
offenen Boden zum Nahrungserwerb braucht, da sie iberwiegend ihre Nahrung dort sucht.
Sie findet dabei kleine Insekten und Spinnen oder auch Samereien.

Feldlerchen meiden Vertikalstrukturen bis zu einem Abstand von 100 bis 150 m, so dass
die den Planbereich einfassenden Kulissen (Gehdlzstreifen im Norden Westen und Stiden
sowie Siedlungsrand im Osten) keine nicht gestoérten Reviere ermoglichen. Grundsatzlich
erlauben natirliche Schwankungen im Bestand sowie in der Brutdichte, welche von der
jahrlich wechselnden Flachenbewirtschaftung abhangig ist, die Annahme, dass aus
potentiell betroffenen Habitaten verdrangte Feldlerchen in unbesetzten Habitaten in der
Umgebung eine Ausweichmoglichkeit finden kénnen.
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Gilde Vogelarten der Hecken und Geblsche

Da es baubedingt zum keinem Verlust von Bdumen und Heckenstrukturen kommt, ist auch
nicht mit dem Verlust von Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogelarten der
Hecken und Geblsche (Feldsperling) zu rechnen. Potenzielle Ausweichlebensraume
waren aber auch im ndheren wie weiteren Umfeld des neuen Wohngebietes vorhanden,
so dass diese von den betroffenen Vdgeln genutzt werden kénnen. Insofern ist nicht von
einer signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen
auszugehen.

Gilde Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen und Parks

Da es baubedingt nicht zum Verlust von Gehdlzen und anderen typischen
Siedlungsrandstrukturen kommt, ist auch nicht mit dem Verlust von Brut-, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Vogelarten der Siedlungen, Grinanlagen und Parks (Amsel,
Blaumeise, Buchfink, Elster, Gimpel, Girlitz, Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling,
Kohimeise, Mehlschwalbe, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Star, Stieglitz,
Zaunkonig) zu rechnen. Potenzielle Ausweichlebensrdume mit dhnlichen Strukturen, die
von den betroffenen Voégeln genutzt werden konnen, sind im Umfeld des neuen
Wohngebietes vorhanden. Insofern ist nicht von einer signifikanten Auswirkung auf den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.

Durch bau- und spater auch anlagenbedingten Larm und visuelle Effekte kann es auch
zur Stérung von Brutvogeln im ndheren Umfeld des neuen Baugrundstliickes kommen. In
Folge der raumlichen Gegebenheiten, empfindliche Flachen grenzen nur an der Sid- und
Westseite mittelbar an das Wohngebiet an, ist jedoch nicht von einer signifikanten
Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen. Zudem ist
der betroffene Bereich bereits durch die aktuelle Nutzung und Siedlungsnahe deutlich
vorbelastet, so dass sich die Vogel schon an Fahrzeug- und Personenbewegungen, Larm
sowie Lichtemissionen gewohnt haben.

Zudem werden im Bereich der entstehenden Privatgarten sowie insbesondere im Bereich
der geplanten offentlichen Grunflachen mittelfristig auch wieder Lebensraume flr die
betroffenen Vogelarten der Hecken, Gebusche, Siedlungen, Griinanlagen und Parks
geschaffen.

Besonders geschiitzte Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die besonders geschitzten Arten gemafl § 7 (2)
Nr. 13 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im Rahmen der
Eingriffsregelung zum geplanten Vorhaben zu berlcksichtigen.

Der durch das Vorhaben zulassige Eingriff beschrankt sich auf bereits anthropogen stark
veranderte und in der Vergangenheit intensiv genutzte und/oder vorbelastete Flachen, die
regelmafigen Stérungen ausgesetzt sind. Lebensraume mit mindestens gleicher oder gar
besserer Biotopauspragung finden sich grof3flachig auf weniger gestérten Flachen im
naheren Umfeld. Das Vorkommen besonders geschitzter Arten mit speziellen
Habitatansprichen ist daher im Eingriffsbereich des Vorhabens auszuschlieften. Damit
bleibt auch bei Durchflihrung des Bauvorhabens der ,giinstige Erhaltungszustand® fir die
heimische Pflanzen- und Tierwelt gewahrt.
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Fir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion besitzt der betroffene Bereich
lagebedingt und nicht aufgrund vorhandener Strukturelemente eine mittlere bis hohe
Bedeutung. Fir die Erholungsnutzung ist eine gute Zuganglichkeit gegeben. Mit der
Beschrankung baulicher Anlage sowohl in deren Hohen- als auch Grundflachen-
entwicklung als auch mit Vorgaben zur Anpassung des auf3eren Erscheinungsbilds an den
Bestand einerseits und die Siedlungsrandlage andererseits wird das Landschaftsbild vor
allzu gravierenden Veranderungen geschitzt. Erganzend werden sich die im
Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf privaten wie 6ffentlichen Flachen
aber insbesondere auch die vorgesehene Anlage Ooffentlicher Grinflachen mit
erganzenden Lern-, Spiel-, Aufenthalts- und Erlebnisoptionen positiv auf die
siedlungsnahe Erholung - und Freizeitnutzung wie auch das Landschaftsbild auswirken.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und Telekommunikation ist Uber
Anschlisse an bestehende ortliche Netze mdglich.

In dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet sollen das Niederschlagswasser und das
Schmutzwasser in getrennten Leitungssystemen entsorgt werden. Uber einen
Regenwasserkanal kann das unverschmutzte Niederschlagswasser in ein stidwestlich der
Bebauung gelegenes Ruckhaltebecken eingeleitet werden. Dieses Becken wird so
ausgelegt, dass darin auch der erforderliche Ausgleich der Wasserfihrung gemafi § 28
LWG erbracht werden kann.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann ergdnzend im gesamten
Gebiet mit zwischengeschalteten Zisternen teilweise gespeichert und genutzt werden. Die
Uberlaufe der Zisternen werden dann an den Regenwasserkanal angeschlossen.

In der Summe der Malinahmen sollte es damit zu keiner Abflussverscharfung durch die
Realisierung des Neubaugebietes ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt“ kommen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz
(Anschlusspunkt im Bereich der Zufahrt zur Domane) eingeleitet und in die Klaranlage des
Zweckverbandes Abwasser Rheinhessen in Flonheim verbracht. Im Einzugsgebietsplan
der Klaranlage Flonheim des Zweckverbandes (Stand 2015) ist die Flachen des geplanten
Neubaugebietes noch nicht enthalten.

Topografisch bedingt kbnnen zwei Baugrundstlicke nicht unmittelbar an den in der Stralle
liegenden Regenwasserkanal angeschlossen werden. Diese mussen Uber angrenzende
Grundstlicke entsorgt werden. Im Bebauungsplan wird deshalb ein entsprechendes
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des ZAR bzw. den Verbandsgemeindewerken
Alzey-Land in 3 m Breite eingetragen.

Gelandebedingt muss grundsatzlich damit gerechnet werden, dass es bei entsprechenden
Witterungsverhaltnissen zu einem Abfluss von Schmelz- und Niederschlagswasser aus
den noérdlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Bereiche kommen kann. Den
topografischen Gegebenheiten folgend, flielt dieses Wasser in Richtung Moosbach. Auf
diese Gegebenheiten muss im Rahmen der Grundstlicksbebauung und/oder
Reliefveranderungen Ricksicht genommen werden. Den Grundstiickseigentimern wird
empfohlen, samtliche baulichen Anlagen eventuell zusatzlich entsprechend zu schitzen.
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Auszug aus der Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® der
Verbandsgemeinde Alzey-Land; erstellt von BGH Plan GmbH, Trier, im Auftrag
des Landesamtes fir Umwelt RLP 2018.

Gemal der Kartendarstellung wird fir Erbes-Bludesheim die Wahrscheinlichkeit einer
Gefahrdung durch Sturzflut nach Starkregen als malig eingestuft. Der in der Karte
dargestellte Bereich mit héherer Abflusskonzentration im Westen des Plangebietes betrifft
die geplanten offentlichen Grunflachen bzw. das Niederschlagswasserriickhaltebecken,
wird aber nach der Errichtung des Larmschutzwalls dort keine Wirkung mehr entfalten. Es
ist davon auszugehen, dass das Wasser Uber den westlich des Walles liegenden
Asphaltweg zum Moosbach abgeleitet wird.

Die Gefahrdung einzelner am Sidrand des Plangebietes liegender Grundstiicke durch
extreme Hochwasserlagen am Moosbach ist laut Gefahrdungsanalyse méglich, so dass
den Grundstickseigentimern angeraten wird, im Gefahrbereich bauliche Anlagen
entsprechend zu schitzen.

Im Rahmen der Planerstellung ist die Gefahrdung durch Abfliisse nach Starkregen durch
die Ausweisung von Freiflachen einerseits sowie der StralRenfiihrung mit Freihaltung von
Korridoren zur schadlosen Ableitung oberflachiger Abflisse am jeweiligen Tiefpunkt,
berucksichtigt worden.

Schallschutz
Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen ist eine
schalltechnische Immissionsprognose erstellt worden (s. Anhang B-2). Darin wurden als

mdogliche Larmquellen der Strallenverkehr, das umliegende Gewerbe einschlielllich
landwirtschaftlicher Domane sowie Freizeiteinrichtungen untersucht.
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Im Ergebnis kann der Gesundheitsschutz sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit
innerhalb des Plangebietes durchgehend gewahrleistet werden. Mit der zusatzlichen
Anlage eines Larmschutzwalles von 3 m Héhe am West- und Stdwestrand des Gebietes
kébnnen im gesamten Wohngebiet gesunde Wohnverhaltnisse innerhalb der
Wohngebaude wie auch im Bereich der Aulienwohnbereiche erreicht werden.

Bodenbelastung und Baugrund
Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder Altablagerungen sind nicht bekannt.

Im Rahmen der Vorbereitung der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung sind
Untersuchungen zum Baugrund durchgefuihrt worden (s. Anhang B-3). Demnach sind zum
einen Malinahmen zur Verbesserung der Tragfahigkeit des Baugrunds, wie auch zur
Verdichtbarkeit beim Wiedereinbau von Erdmaterial erforderlich.

Die abfalltechnische Untersuchung ergab Uberwiegend voéllig unbelastete Boden.
Bereichsweise fanden sich im Westteil des Plangebietes aber auch leicht erhdhte PAK-
Gehalte, die wohl auf Gelandeauffillungen zuriickzufiihren sind.

Gemal der Kartendarstellung Radonpotenzial des Landesamtes fir Geologie und
Bergbau (© 2013, LGB-RLP) liegt das Plangebiet in einer Region, in der ein lokal hohes
(>100 kBg/cbm) Radonpotenzial in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhangigkeit
von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann. Es wird deshalb eine
Radonmessung in der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fir die
Bauherren sein sollte, sich ggf. fir bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Ein
entsprechender Hinweis mit weiterfihrenden Ausflihrungen ist als Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen worden.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen werden rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs-
malnahmen eingeleitet.

Kosten

Die ErschlieBung des Gebietes wird vom Erschlielungstrager nach den Vorgaben des
stadtebaulichen Vertrages vorgenommen.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Eicherwald-Ost - 2.
Bauabschnitt®, Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim, wurde vom 17.11.2020 bis 17.12.2020
im Rathaus der Verbandsgemeinde Alzey-Land durchgefiihrt. Der Termin wurde ortsiblich
bekannt gemacht.

Wahrend der Beteiligungsfrist wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
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11-2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ortsgemeinde Erbes-Bludesheim hat gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt”, Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim,
mit Schreiben vom 11.11.2020 beteiligt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
von:

1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchaologie,
Mainz

EWR Netz GmbH, Alzey

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Mainz

Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH, Bodenheim

ok~ 0N

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz

Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz
Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen, Alzey

Kreisverwaltung Alzey-Worms, Alzey

© ® N o

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Alzey

hat die Ortsgemeinde Erbes-Budesheim beschlossen, den Bebauungsplan ,Eicherwald-
Ost - 2. Bauabschnitt® in einigen Punkten zu &ndern bzw. zu erganzen und geman § 4a
BauGB die Offentlichkeit und die Behdrden erneut, allerdings nur zu den geénderten oder
erganzten Teilen, zu beteiligen.

Zusammenstellung der beschlossenen Anderungen oder Ergdnzungen:

» Festsetzung von zwei Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur Sicherstellung der
Erreichbarkeit des Regenrlckhaltebeckens mit Fahrzeugen bei Wartungs- und
Reparaturarbeiten.

» Wegfall eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im Bereich der beiden norddstlichen
Baugrundstlicke durch Neueinteilung der Grundstlickszuschnitte.

> Nachrichtliche Ubernahme und Darstellung bestehender Ver- und Entsorgungs-
leitungen im Gebiet sowie auch unmittelbar angrenzend.

» Verbreiterung des Fuliweges zwischen dem Wendebereich im Sidwesten und dem
RHB um 0,50 m auf 3,50 m.

» Anlage eines Fullweges in Verlangerung der sliddstlichen Stichstralte, Gber den bei
Starkregenereignissen ein schadloser Abfluss des Niederschlagwassers der
Straflenflache in die angrenzende Grunflache erfolgen kann und entsprechende
Verlagerung des nordlich an den Fullweg angrenzenden Baugrundstiicks um 2,00 m
nach Norden.
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Neufassung und Erganzung des Hinweises 3.7 zum Umgang mit dem
Oberflachenwasser im Bereich der Baugrundstuicke und zu ungeeigneten Materialien
fur die Dacheindeckung in den Textlichen Festsetzungen.

Streichung der textlichen Festsetzung zur Regelung der Anzahl von Stellplatzen auf
den Baugrundsticken.

Streichung der textlichen Festsetzung zur Anzahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten.

Anderung und Vereinfachung der textlichen Festsetzung 2.1.1 zur Regelung von
Dachaufbauten.

Vornahme einer Korrektur in der Skizze zu den Festsetzungen 1.2.2 - 1.2.5
(Hohenfestlegung Gebaude). Das bei Staffelgeschossen nicht korrekte FH wird
durch GH ersetzt.

Erganzung der textlichen Festsetzung 2.1.1 um Regelungen fir Pultdacher.

Erweiterung der Zulassigkeit von Doppelhdusern auf das Gebiet WA 1.

Erganzend wird die Ortsgemeinde Erbes-Bildesheim aufgrund des eingegangenen
Hinweises der Generaldirektion Kulturelles Erbe eine geomagnetische Untersuchung des
Bebauungsplangebietes durchfiihren zu lassen.

11-3 Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemiB § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB
i. Vm. § 3 Abs. 2 BauGB

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Eicherwald-Ost -
2. Bauabschnitt®, Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim, wurde vom 11.02.2021 bis 25.02.2021
im Rathaus der Verbandsgemeinde Alzey-Land durchgefihrt. Der Termin wurde ortslblich
bekannt gemacht.

Wahrend der Beteiligungsfrist wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
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11-4 Erneute Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ortsgemeinde Erbes-Bildesheim hat gleichzeitig mit der erneuten o&ffentlichen
Auslegung die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt”, Ortsgemeinde Erbes-Bludesheim,
mit Schreiben vom 08.02.2021 erneut beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen von:

1. Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH, Bodenheim

2. Verbandsgemeindeverwaltung Wéllstein, Gau-Bickelheim

3. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz

4. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Alzey
5. Kreisverwaltung Alzey-Worms, Alzey

haben die Ortsgemeinde Erbes-Bidesheim nicht veranlasst, Anderungen oder
Erganzungen am Bebauungsplan vorzunehmen.

Aufgestellt:  Oktober 2020
Erganzt: April 2021

[.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom April 2021, den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Uberein. Das flr den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde angeordnet.

Erbes-BUdesheim, eN ..o e
Ortsbirgermeister
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